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Iy Bilaga 5.1

Verksamhetsberiattelse for Sédra Jordbro Samfallighetsférening avseende
verksamhetsaret 2023

Styrelsens sammanséattning under verksamhetsaret har varit féljande:

2023-01-01 — 2023-03-17

Ordférande Martin Gutebring
Kassor Lars Larsson
Sekreterare Daniel Dickman

Ovriga Karl Stenlund
Jorgen Fee Avflyttad 31:a December 2023
Ruby Khoshaba

Firmatecknare har varit: Martin Gutebring och Lars Larsson
2023-03-17 — 2023-12-31
Ordférande Martin Gutebring
Kassor Lars Larsson
Sekreterare Daniel Dickman
Ovriga Ruby Khoshaba
Jorgen Fee
Gulizar Akgin
Vida Sharai

Firmatecknare har varit: Martin Gutebring och Lars Larsson

Revisorer:
Ordinarie: Britt Dahlstrém, Lisbeth Victorén
Suppleant: Janerik Hard

Valberedning:

Sven Gustafsson (sammankallande), Urban Ahlstrom
Sammantraden:
Ordinarie arsstamma holls den 17 Mars.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Mellan dessa méten har ett flertal arbetsméten
och férhandlingar genomférts.

Nya medlemmar/Férindrat dgarférhallanden.

Under &ret har 1 st. férandringar rapporterats till styrelsen. Medlemsférteckningen har uppdaterats.

Medlemsavgiften:

Uttaxeringen har varit Kr 9 000: - inklusive moms per fastighet.

Verksamhetsberattelse 2023 1(4)



Bilaga 5.1

Anléggningen:

El

Pollare p& kvarteret Rotholmen har styrelsen beslutat att tillsvidare avvakta med.

Vi har for narvarande férvaltad elfond fran Malarenergi och styrelsen ser inte att det finns nagon
anledning att &ndra i dagens lage.

Laddning av fordon

Styrelsen har under 2023 anlitat en konsult som hjalper oss i arbetet att ta fram underlag for
installation av ladd-punkter i samfallighetens samtliga garage. Han kommer i samarbete med en tillsatt
arbetsgrupp ta fram férslag pa lamplig installatér. Ansékan om andrat anlaggningsbeslut har skickats
in till lantmé&terimyndigheten, anstkan om bidrag for installation samt uppgradering av elen i garagen
har skickats in till naturvardsverket. Projektet fortgar under 2024.

Var- och hoststidningar

Var- och héststadning har genomférts och vid bagge tillfallena har deltagandet varit forhallandevis bra
trots att avdraget numera &r borttaget. Styrelsen ser positivt pa4 medlemmarnas engagemang och vilja
att halla omradet i gott skick.

Trafik och Parkering

Parkeringsavgifterna har under 2023 genererat till samfalligheten 16054:- ex moms

Parkeringsrutor har malats under 2023 och det foll bra ut, dock flyttades inte alla fordon pa Hogholmen
vilket innebar nagra kortare bitar som dessvarre inte kunde malas.

Pa Hogholmen utférdes ett lite storre jobb med utbyte av stopp-plank.

Vara entrégator / grandgator har historiskt haft generellt infarts- och parkeringsférbud. Och &r frimst
avsedda for gang- och cykeltrafik. Omradet ar byggt for att vara en trafiksaker och s.k. bilfri miljo.

| tidigare verksamhetsberéattelser har styrelsen ofta patalat att trafikdisciplinen tyvarr férsamrats.

Ett 6kande antal klagomal inkommer kontinuerligt till styrelsen om stérande biltrafik pa

bade entrégator och grandgator, liksom olamplig parkering. Det finns nagra medlemmar som inte
tycker sig omfattas av géallande parkeringsregler.

Trafikregler finns pa var hemsida.
Styrelsen vill ater papeka att eventuella skador som uppstar genom uppenbara avsteg fran SJS

trafikregler kan bli ersattningspliktiga fér berord fastighetsagare. Att egenmaktigt flytta trafikhinder,
eller skyltar, &r som bekant straffbart och kommer att polisanmalas.

Information

Medlemmarna har genom informationsblad och via hemsidan samt anslagstavlor fatt kontinuerlig
information om pagéende aktiviteter.

Under 2023 har styrelsen valt att introducera appen boappa dar information pa ett snabbt satt kan
komma medlemmarna till handa. Appen &r i dagslaget gratis for féreningen.

Verksamhetsberattelse 2023 2(4)



Bilaga 5.1

Végar/Entrégator/Grandgator

Firma Bergfast AB har under aret fatt fortsatt fértroende att skéta snéréjning/sandning och
sandupptagning.

Under 2023 har ingen asfaltering utforts styrelsen har ocksa tagit beslut om att inte asfaltera nagot
under 2024 da eventuellt arbete med ladd-punkter kommer att utféras under det kommande aret.

Forsédkring.

Foreningen ar fortsatt forsakrad hos villadgarna via serviceavtal.

Lekplatser.

Bade Hogholmen och Rotholmen har tillgang till egna férrad och av den anledningen beslutade
styrelsen att det skulle upprattas ett forrad till Jutholmen. Detta for att samtliga omraden skall ha
likvardiga férutsattningar till forvaring av material, verktyg samt maskiner. Bygget av ett forrad utfordes
under 2023 och star numera vid Jutholmens lekpark.

Betraffande den framtida utformningen av lekytorna, férvantar sig styrelsen att medlemmarna bidrar
med idéer och tankar.

OBS!. Inga privata lekplatsutrustningar (eller andra féremal som sldpvagnar, byggmaterial... etc.) far
stallas upp pa foreningens mark utan styrelsens medgivande, eftersom det da blir SJS som stalls till
ansvar om nagot hander. Eventuella skadestand kan dock "vidarebefordras” till enskild medlem!

Ekonomisk stallning.

Féreningens ekonomi far anses som god, dock ser styrelsen att ett behov finns for att se 6ver vara
garage. Ett forsta steg ar att besikta garagen for att fa en uppfattning om hur manga tak som ev.
behdéver bytas ut. En hel del panel kommer férmodligen behéva atgardas och i samband med detta
aven goéra nagot at hangrannorna.

Som en konsekvens av detta ndédgas styrelsen foresla vissa férskjutningar av en del atgarder i
underhallsplanen och att UH-fonden kommer att behdva en hogre avsattning de narmaste aren.

En foérutséattning for att inte var medlemsavgift skall rusa i hojden ar att samtliga medlemmar hjalper till
med underhallsarbetet i den utstrackning som ar mojlig. Genom detta kan kostnaderna fér inhyrda
entreprendrer hallas pa en lagre niva.

Foreningen har fran och med 2023 blivit tvingade att bérja momsredovisa pa grund av andrade regler.
Det har har medfort att bokféring och dvrigt ekonomiskt arbete har blivit betydligt mer komplext.
Belopp i budget och redovisning kommer att anges utan moms om inget annat patalas.

Styrelsen foreslar darmed stdmman besluta om att vi framéver anlitar en extern redovisningsbyra.

Detta medfér att styrelsen kommer féresla stdmman att besluta om att medlemsavgiften pa 9000:-
bibehalls under 2024,

Hemsida

Styrelsen har som mal att allt mer information ska férmedlas digitalt via hemsida, webmail samt appen
boappa.

Verksamhetsberattelse 2023 3(4)



Bilaga 5.1

Under 2023 har utvalda abonnenter som (vid nedldggningen av fiber 2020) valde IP-Only (idag Global
Connect), fatt erbjudande ifran konkurrenten Open Infra.

Styrelsen tar ingen stéllning kring ev. erbjudanden som boende far ta del utav, det star mellan
husagare och i det har fallet Open Infra att komma 6verens. Daremot om det skulle innebéra gravning
pa samfallighetens mark sa kan nuvarande markavtal behdva ses dver.

Ovrigt

Styrelsen framfor ett stort tack till alla for positivt deltagande under aret som gatt, och hoppas pa
fortsatt god uppslutning kring féreningens arbete under kommande ar.

Jordbro i februari 2024

Martin Gutebring Lars Larsson

Ordférande Kassor /,;
[ f
/| . 5

/ﬂ/ﬂm&v@)@\

Ruby Khoshaba Daniel Dickman

Sekreterare
//O ) _

e —— /‘\ I~

Jérgen Fee

Avflyttad (Vakant sedan 31/12 — 2023)

Gulizar Akgun

Verksamhetsberattelse 2023 4(4)



bilaga 5.2
Soédra Jordbro Samfallighetsférening
SJS
Balansrakning 2023 -12-31

Tillgangar 2023 2022

Banktillgodo havanden

Swedbank placeringskonto 481 505,68 597 940,00
underhallsfond
Swedbank fastrantekonto 2 000 000,00 1 500 000,00

underhallsfond

summa underhallsfond 2 481 505,68
Swedbank foretagskonto 495 650,57 362 844,00
driftkonto

Summa tillgangar

2977 156,25 2460 784,00

eget kapital 01-jan 2023 2460 784,00
netto férandring 516 372,25
underhallsfond -/+ 340 000,00
arets under- 6verskott 167 427,22
summa kapital 2 977 156,25

skulder 6verford till 2024 0,00

Skatteskuld Kv 4 2023 78642:-
Ej genomtort alla atgarder i uttag UH-tond




Sodra Jordbro Samfallighetsforening

SJS

Intdkter

Medlemsavgifter
Rantor

Ovrig intékt

Summa intakter
Kostnader

Arvoden och ersattningar
Skatt/Arbetsgivaravgift
Ovrig personal
Omkostnader byggnad
Omkostnader gatumark
Omkostnader gronomraden
Omkostnad el ovrigt

El forbrukning avgifter

Administration/Information

Ovriga utgifter

Summa kostnader

Under/Overskott

Oveskottet bestar av 340 tkr { netto% Okning av UH-fond samt

Momsskuid 78,6 tkr

Resultatrakning 2023 -12-31

2023

864 960,00 kr
43 565,42 kr
44 316,80 kr

952 842,22 kr

73 500,00 kr
62 264,00 kr
500,00 kr
0,00 kr

225 326,00 kr
0,00 kr

0,00 kr

58 982,00 kr
38 495,00 kr

56 348,00 kr

515 415,00 kr

437 427,22 kr

budget 2023

871 200,00 kr
30 000,00 kr
20 000,00 kr

921 200,00 kr

75 578,00 kr
59 522,00 kr
- kr

6 400,00 kr
256 000,00 kr
18 720,00 kr
50 000,80 kr
68 000,00 kr
34 600,00 kr

30 900,00 kr

599 720,80 kr

bilaga 5.3

differens i %

Ovnga utgxfter bestér i huvudsak av graskhppare forrad Juthol men, malnmg P—ruwf .

-0,7%

45,22%

121,6%

3.4%

-2,7%

4,6%

#DIV/0!

-100,0%

-12,0%

-100,0%

-100,0%

-13,3%

11,3%

82,4%

-14,1%



Revisionsrapport Sodra Jordbro Samfillighetsforening
avseende rdkenskapsaret 2023

Undertecknade revisorer har enligt stimmouppdrag granskat féreningens Rakenskaper och
forvaltning samt resultat och balansridkning for verksamhetsaret 202?—01-01——-12-31.
S

Vid &rets granskning av verifikat och bokforing har dessa varit i god ordning.
Tyngdvikten har lagts vid den ekonomiska redovisningen.

Revisorerna har inte anledning att misstéinka nigra oegentligheter.

Granskningen har inte foranlett nigra formella anmérkningar, varfor revisorerna foreslar att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret 2023.

Jordbro 19 januari 2024

z /
Z : 2¢ /7 «/f,x//z P‘i;«’/ P [ r/~ = P
Britt Dahlstrom ' Lisbeth Victorén

Revisor Revisor



Bilaga 7.1

SJS sédra Jordbro Samfallighetsférening

Postgiro 82 08 36 — 5 Postadress: c/o Gutenbring
Klapperstensvagen 60
137 61 JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen féreslar stamman formellt besluta om borttagande av stadavdrag.

Bakgrund :

Vid en stamma for ett antal ar sedan besléts att infora ett stadavdrag pa arsavgiften.
Detta pa grund av dalig uppslutning vid féreningens staddagar.

Inférandet kan ségas har varit en framgang da fler fastigheter har deltagit vid
staddagarna.

Da foreningen under 2023, pa grund av radande lagstiftning, tvingades att bérja
momsredovisa visade det sig ogorligt med stddavdrag. Da det skulle innebara att
varje fastighet skulle fakturera férening for sin stadinsats.

Avdraget har i praktiken varit borta sedan 2023.

En motion &r ett satt for medlemmar att lyfta ett forslag till arsmotet. Att lamna en motion innebér att ge
ett skriftligt forslag som arsmétet sedan beslutar om. Nar en styrelse skickar ett sadant forslag till
arsmaotet kallas det proposition.



Bilaga 7.2

SJS sédra Jordbro Samfallighetsforening

Postgiro 82 08 36 — 5 Postadress: c/o Gutenbring§
Klapperstensvagen 60
137 61 JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen foreslar stamman att besluta om képande av tjanst avseende ekonomisk
redovisning.

Bakgrund :

Traditionellt har SJS alltid skétt sin ekonomiska redovisning pa egen hand. Detta har
klarats med hjalp av ekonomiskt kunniga inom féreningen. Féreningens redovisning
har varit férenklad och inga avgifter / skatter motsv. har betalt till myndigheter.

Fran borjan var allt arbete i foreningen ideellt. Senare valde man att ge arvode upp
till skattefri grans.

Senare ar har det inforts arvoden for bade styrelse och revisorer baserat pa
prisbasbelopp. | och med detta blev féreningen skyldig att lamna in
arbetsgivaravgifter till skattemyndigheten samt att géra skatteavdrag pa
utbetalningarna. Redovisningen blev nu mer komplex och vi anskaffade ett
bokféringsprogram. Sista aret har féreningen aven blivit skyldig att lamna in
momsredovisning, vilket visat sig vara bade svart och omsténdligt.

Det finns aven risk att gora fel vilket kan kosta féreningen pengar.

Kostnaden fér redovisning kan variera beroende pa redovisningen omfattning den
ekonomiska omslutningen samt vilka dokument styrelsen forvantar sig erhalla.

Aven vid kép av ekonomiskredovisning behéver styrelsen ha nagon med
ekonomiansvar.

En motion ar ett satt for medlemmar att lyfta etf forsiag till arsmatet. Att lamna en motion innebar att ge
ett skriftligt forslag som arsmotet sedan beslutar om. Nar en styrelse skickar ett sadant forslag till
arsmotet kallas det proposition.



Bilaga 7.3

SJS sédra Jordbro Samféllighetsférening

Postgiro 82 08 36 — 5 Postadress: c¢/o Gutenbring
Klapperstensvégen 60
137 61 JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen foreslar stamman att besluta om utbyte av elkablar samt
installation av elbilsladdstruktur (laddinfrastruktur) i garagen.

Bakgrund :

Befintliga elkablar behover av elsdkerhetsskal bytas ut, denna investering aterfinns i
underhallsplanen.

Allt fler eldrivna fordon finns och staten uppmuntrar féretag och samfalligheter att
majliggdra fér sina medlemmar att fa tillgang till laddinfrastruktur. Aven maklare
efterfragar idag information om laddmaéjligheter dad manga av dagens spekulanter
som letar ny bostad vill veta om mgjligheten finns att ladda sin bil. Naturvardsverket
har pa uppdrag av regeringen mojlighet att utbetala bidrag efter ansékan.

Styrelsen har efter kalkyler kunnat konstatera att, med hansyn till bidragsméjligheter
blir merkostnaden for installation av laddinfrastruktur rimlig.

Bidraget idag uppgar till ca 15 000:- per laddpunkt vilket i grova drag innebar halva
installationskostnaden. Narmare ekonomisk redovisning redovisas under egen punkt.
Det ar idag osakert hur ldnge detta bidrag kommer att finnas kvar. Styrelsen har
redan idag fatt bidraget godkant under férutsattning att installationen genomfors i ar.

En motion &r ett satt for medlemmar att lyfta etf forslag till arsmatet. Att lamna en motion innebar att ge
ett skriftligt forslag som arsmotet sedan beslutar om. Nar en styrelse skickar ett sadant forslag till
arsmotet kallas det proposition.
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bilaga 10.1

%i Budget
- g |
L Budget Utfall per fastighet

INTAKTER 2024 2023 2024 2023
Arsavgift exkl moms 871200 864960,00 7200 7148,43
Parkering 15000 16053,80
Rantor 40000 43565,42
Ovrigt 0 28263,00
Totala intakter 926200 952842,22 7655 7874,73
KOSTNADER 2024 2023

Rubrik

Personal

Styrelsen 72 200,00 66 150,00

Revisorer 8 022,00 7 350,00

Skatt/arbetsgivaravgift mm 67 977,00 62 264,00

Extern personal 0,00 500,00

summa 148 199,00 136 264,00 1225 1126,15

Omkostn. Byggn. fastigheter

Garage/forrad 1220 000,00 0,00
summa 1220 000,00 0,00 10083 0,00

Omkostnader gatumark

Vintervaghallning 240 000,00 165 355,00
Vagar 0,00 0,00
Vatten/Avlopp 15 000,00 25 731,00
Parkering 10 000,00 34 240,00
summa 265 000,00 225 326,00 2190 1862,20

Omkostnader gronomraden

Vaxter/Jord mm 0,00 0,00
Verktyg/maskiner mm 0,00 0,00
stadning 0,00 0,00
Lekredskap/byggnader mm 0,00 0,00
summa 0,00 0,00 0 0,00

Elkostnader

Forbrukning/Avgifter 90 000,00 58 982,00
Underhall 80 000,00 0,00
utbyggnad 0,00 0,00

summa 170 000,00 58 982,00 1405 487,45



3 Budget

Budget Utfall per fastighet

Adm. Info méten mm 2024 2023 2023 2022
Info(utskick,hemsida,anslagstavia) 23 000,00 22 300,00

Lokalhyror 7 000,00 2 740,00

Ovrigt 9300,00 4 632,00

Externa tjanster 31 701,00 8 823,00

summa 71 001,00 38 495,00 587 318,14
Ovriga utgifter

Forsakring 30 000,00 26 740,00

Sjalvrisk/skador 0,00 0,00

Ovrigt 16 000,00 29 608,00

summa 46 000,00 56 348,00 380 465,69

Avsittning uh-fond

416 000,00 520 000,00

Summa Intakter 926 200,00 952 842,22
Summa kostnader 2336200,00 1035415,00

Uttag uh-fond 1410000,00 180 000,00

Resultat 0,00 97 427,22

3438 4297,52



bilaga 10.2

,j; Forslag till Inkomst- och utgiftsstat 2024

inkomster

Uttaxering 121* 7200 exkl moms 871200
ovriga intakter 55 000
uttag uh-fond 1410 000
summa 2 336 200
utgifter

utgifter enligt budget

konto 31-38 1920 200
konto uh-fond 416 000
summa 2 336 200

Av ovanstéende och budget (bilaga10,1) framgar att SJS fér sin verksamhet
beréknas ha utgifter motsvarande 2 336 200 kr

Mot bakrund av ovanstaende erfodras ett tillskott pa 871 200 kr
for de budgeterade utgifterna.

Styrelsen forslar att stamman beslutar
*Att varje fastighet som medlem betalar till samfalligheten ett lika stort belopp

*Att uttaxeringen 2024
Faststalls till ett belopp av totalt 9 000 kr inkl moms

Samt att av stamman fastallt belopp skall vara samfallighetsfoéreningen tillhanda
2024-04-30 4 500 kr
2024-10-30 4 500 kr

Styrelsen foreslar att stdmman godkanner ovanstaende forslag till inkomst- och
utgiftsstat for ar 2024

Jordbro i feb.
Styrelsen



bilaga 12
Valberedningens forslag till val av styrelse vid
Sodra Jordbro Samfillighetsforenings arsstamma 2024

i 4
= i

Styrelse ledamaoter valda till arsstamman 2025

Martin Gutebring Kla 60
Gulizar Akgun Ku 49
Vida Said Jozjani Sharai Kla 16

Forslag till styrelseledamaoter fram till arsstimman 2026

Daniel Dickman Ku 82
Ruby Koshaba Ku 39
UIf Oberg Kla 52

Forslag till styrelseledamaoter fram till arsstamman 2025 (Utfylinadsval)
Lars Larsson Ku 63

Forslag till ordférande fram till arstamma 2025
Martin Gutebring Kla 60

bilaga 13

fi Valberedningens forslag till val av revisorer vid
| |

Sodra Jordbro Samfillighetsforenings arsstimma 2024

Forslag till revisorer fram till arstamman 2025

Arne Tiger Andrevstam Kl 46 ordinarie
Jouko Loimi Ku 57 ordinarie
Eva - Lena Larsson Ku 43 suppleant

Jordbro februari
2024

Valberedning

Sven Gustafsson Urban Ahlstrom



Fullmakt (Man far bara foretrada sin egen fastighet och en till)

Undertecknad/undertecknade dgare/deldgare av fastigheten Kalvsvik 11:
Kullerstensvdgen/Klapperstensviagen nummer: ger hdarmed

Namn:

Adress:

Fullmakt att foretrdda mina/vara intressen vid SJS stamma den 2024-03-21

Fastighetsdgare 1 namn: dgarandel: %
underskrift:

Fastighetsdgare 2 namn: dgarandel: %
underskrift:

Fastighetsdgare 3 namn: dgarandel: %
underskrift:

Fullmakt behovs bara om man foretrader annans fastighet .
Behovs ej om man foretrader sin egen fastighet





