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Bilaga 5.1

Verksam hetsberättelse för Söd ra Jord bro Samfäl I i g hetsfören i ng avseende
verksamhetsåret 2023

Styrelsens sammansättn inq under verksamhetsåret har varit foliande:

2023-01 -01 - 2023 -03-17

Ordförande Martin Gutebring
Kassör Lars Larsson
Sekreterare Daniel Dickman

Övriga Karl Stenlund
Jörgen Fee Avflyttad 31:a December 2023
Ruby Khoshaba

Firmatecknare har varit: Martin Gutebring och Lars Larsson

2023 -03 -17 - 2023-1 2-31

Ordforande Martin Gutebring
Kassör Lars Larsson
Sekreterare Daniel Dickman

övriga Ruby Khoshaba
Jörgen Fee
GUlizar AkgUn
Vida Sharai

Firmatecknare har varit: Martin Gutebring och Lars Larsson

Revisorer:

Ordinarie:
Suppleant:

Britt Dahlström, Lisbeth Victorån
Janerik Hård

Valberedninq:

Sven Gustafsson (sammankallande), Urban Ahlström

Sammanträden:

Ordinarie årsstämma hölls den 17 Mars.

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda möten. Mellan dessa möten har ett flertal arbetsmöten
och forhandlingar genomförts.

Nva med lemmar/Förändrat äqarförhållanden.

Under året har 1 st. förändringar rapporterats till styrelsen. Medlemsförteckningen har uppdaterats.

Medlemsavqiften:

Uttaxeringen har varit Kr 9 000: - inklusive moms per fastighet.

Verksamhetsberättelse 2023 1(4)



Bilaga 5.1

An!ägqninoen:

EI

Pollare på kvarteret Rotholmen har styrelsen beslutat att tillsvidare avvakta med.

Vi har för närvarande forvaltad elfond från Mälarenergi och styrelsen ser inte att det finns någon
anledning att ändra i dagens läge.

Laddning av fordon

Styrelsen har under 2023 anlitat en konsult som hjälper oss i arbetet att ta fram underlag för
installation av ladd-punkter i samfällighetens samtliga garage. Han kommer i samarbetsmed en tillsatt
arbetsgrupp ta fram förslag på lamplig installatör. Ansökan om ändrat anläggningsbeslut har skickats
in tilllantmäterimyndigheten, ansökan om bidrag för installation samt uppgiaoering av elen i garagen
har skickats in till naturvårdsverket. Projektet fortgår under 2024.

Vår- och höststädninsar

Vår- och hÖststädning har genomförts och vid bägge tillfällena har deltagandet varit förhållandevis bra
trots 

-att 
avdraget numera är borttaget. Styrelsen ser positivt på medlemmarnas engagemang och vilja

att hålla området i gott skick.

Trafik och Parkerins

Parkeringsavgifterna har under 2023 genererat till samfälligheten 16054:- ex moms

Parkeringsrutor har målats under 2023 och det föll bra ut, dock flyttades inte alla fordon på Högholmen
vilket innebar några kortare bitar som dessvärre inte kunde målai.

På HOgholmen utfördes ett lite större jobb med utbyte av stopp-plank.

Våra entregator / grändgator har historiskt haft generellt infarts- och parkeringsförbud. Och är främst
avsedda för gång- och cykeltrafik. Området är byggt för att vara en trafiksåker och s.k. bilfri miljö.
I tidigare verksamhetsberättelser har styrelsen ofta påtalat att trafikdisciplinen tyvärr försämrats.
Ett Ökande antal klagomål inkommer kontinuerligt till styrelsen om störande biltiafik på
både entr6gator och grändgator, liksom olämplig parkeiing. Det finns några medlemmar som inte
tycker sig omfattas av gällande parkeringsregler.

Trafikregler finns på vår hemsida.

Styrelsen vill åter påpeka att eventuella skador som uppstår genom uppenbara avsteg från SJS
trafikregler kan bli ersättningspliktiga för berörd fastighetsägare. Att egänmäktigt flyttjtrafikhinder,
eller skyltar, är som bekant straffbart och kommer att polisanmälas.

lnformation

Medlemmarna har genom informationsblad och via hemsidan samt anslagstavlor fått kontinuerlig
information om pågående aktiviteter.

Under 2023 har styrelsen valt att introducera appen boappa där information på ett snabbt sätt kan
komma medlemmarna till handa. Appen är i dagsläget gratis för föreningen.

Verksamhetsberättelse 2023 2(4)
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Bilaga 5.1

Väsa r/E ntr6sato r/G ränd q ato r

Firma Bergfast AB har under året fått fortsatt förtroende att sköta snöröjning/sandning och
sandupptagning.

Under 2023 har ingen asfaltering utförts styrelsen har också tagit beslut om att inte asfaltera något
under 2024 då eventuellt arbete med ladd-punkter kommer att utföras under det kommande året.

Försäkrins.

Föreningen är fortsatt försäkrad hos villaägarna via serviceavtal.

Lekplatser.

Både Högholmen och Rotholmen har tillgång till egna förråd och av den anledningen beslutade
styrelsen att det skulle upprättas ett förråd till Jutholmen. Detta för att samtliga områden skall ha
likvärdiga förutsättningar till förvaring av material, verktyg samt maskiner. Bygget av ett förråd utfördes
under 2023 och står numera vid Jutholmens lekpark.

Beträtfande den framtida utformningen av lekytorna, förväntar sig styrelsen att medlemmarna bidrar
med idöer och tankar.

OBS!. lnga privata lekplatsutrustningar (elter andra föremåt som stäpvagnar, byggmateriat... etc.) fär
ställas upp på foreningens mark utan styrelsens medgivande, eftersom det då blir SJS som ställs till
ansvar om något händer. Eventuella skadestånd kan dock "vidarebefordras" till enskild medlem!

Ekonomisk ställnins.

Föreningens ekonomi Iår anses som god, dock ser styrelsen att ett behov finns för att se över våra
garage. Ett första steg är att besikta garagen för att få en uppfattning om hur många tak som ev.
behöver bytas ut. En hel del panel kommer förmodligen behöva åtgärdas och i samband med detta
även göra något åt hängrännorna.

Som en konsekvens av detta nödgas styrelsen föreslå vissa förskjutningar av en del åtgärder i

underhållsplanen och att UH{onden kommer att behöva en högre avsättning de närmaste åren.

En förutsättning för att inte vår medlemsavgift skall rusa i höjden är att samtliga medlemmar hjälper till
med underhållsarbetet i den utsträckning som är möjlig. Genom detta kan kostnaderna för inhyrda
entreprenörer hållas på en lägre nivå.

Föreningen har från och med 2023 blivit tvingade att börja momsredovisa på grund av ändrade regler.
Det här har medfört att bokföring och övrigt ekonomiskt arbete har blivit betydligt mer komplext.
Belopp i budget och redovisning kommer att anges utan moms om inget annat påtalas.
Styrelsen föreslår därmed stämman besluta om att vi framöver anlitar en extern redovisningsbyrå.

Detta medför att s§relsen kommer föreslå stämman att besluta om att medlemsavgiften på 9000:-
bibehålls under 2024.

Hemsida

Styrelsen har som mål att allt mer information ska förmedlas digitalt via hemsida, webmail samt appen
boappa.

Verksamhetsberättelse 2023 3(4)
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Bilaga 5.1

Fiber

Under 2023 har utvalda abonnenter som (vid nedläggningen av fiber 2020) valde lP-Only (idag Global
Connect), fått erbjudande ifrån konkurrenten Open lnfra.

Styrelsen tar ingen ställning kring ev. erbjudanden som boende får ta del utav, det står mellan
husägare och i det här fallet Open lnfra att komma överens. Däremot om det skulle innebära gråvning
på samfällighetens mark så kan nuvarande markavtal behöva ses över.

Övriqt

Styrelsen framför ett stort tack till alla för positivt deltagande under året som gått, och hoppas på
fortsatt god uppslutning kring föreningens arbete under kommande år.

Jordbro ifebruari2024

Martin Gutebring
Ordförande

1

l",fk" G'ÅrÄ«y

Ruby Khoshaba Daniel Dickman
Sekreterare

Vida SharaiJörgen Fee

Avflyttad (Vakant sedan 31112 - 2023)

GUlizar AkgUn

4(4)Verksamhetsberättelse 2023

Lars Larsson
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bilaga 5.2

Södra Jordbro Samfäl I ighetsförening
SJS

Tillgångar

Banktillgodo havanden

Swed ba nk placeringskonto
underhållsfond

Swed ba nk fasträntekonto
underhållsfond

summa underhållsfond

Swed ba n k företagskonto
driftkonto

Summa tillgångar

481 505,68

2 000 000,00

2 481 505,68

495 650,57

2 977 1,56,25

597 940,00

1 500 000,00

362 844,00

2 460784,00

2023 -12-31

eget kapital 0L-jan 2023

netto förändring

underhållsfond -/+

årets under- överskott

summa kapital

2 460784,OO

5L6372,25

340 000,00

767 427,22

2977 156,25

skulder överförd till 2024 0,00



bilaga 5.3

Södra Jordbro Samfällighetsföreni ng
SJS
Resultaträkning 2023 -12-31

lntäkter

Medlemsavgifter

Räntor

Övrig intäkt

Summa intäkter

Kostnader

Arvoden och ersåttningar

SkatUArbetsgivaravgift

Övrig personal

Omkostnader byggnad

Omkostnader gatufiark

Omkostnader grönområden

Omkostnad el övrigt

Elförbrukning avgifter

Ad m inistration/l nformation

Övriga utgifter

Summa kostnader

2023

864 960,00 kr

43 565,42kr

44 316,80 kr

952842,22kr

73 500,00 kr

62264,00 kr

500,00 kr

0,00 kr

225 326,00 kr

0,00 kr

0,00 kr

58 982,00 kr

38 495,00 kr

56 348,00 kr

budget 2023

871 200,00 kr

30 000,00 kr

20 000,00 kr

921 200,00 kr

75 578,00 kr

59 522,00 kr

-kr
6 400,00 kr

256 000,00 kr

18 720,00 kr

50 000,80 kr

68 000,00 kr

34 600,00 kr

30 900,00 kr

differens i%

-0,7%

45,22%

121,6%

3,4o/o

4,6%

#Dtv/0!

-100,0%

-12,0%

-100,0%

-100,0%

-13,30/o

11,3%

82/%

515 415,00 kr 599 720,80 kr

437 427,22kr

Öveskottet består av 340 tkr {netto) ökning av UH-fond samt
Momsskuld 78,6tkr
Övriga utgifter består i huvudsak av gräsklippare, förråd Jutholmen, målning P-rutor



Sll"q« 5.\

Undertecknade revisorer har enligt stiimmouppdrag granskat firreningens Räkenskaper och

lorvaltning samt resultat och balansräkning for verksamhetsårer 202!-01-01 
-12-31.

Vid årets granskning av verifikat och bokforing har dessa varit i god ordning.
Tyngdvikten har lagts vid den ekonomiska redovisningen.

Revisorema har inte anledning att misstiinka några negentligheter.

Granskningen har inte fijranlefi några formella anmärkningar. varför revisorerna löreslår att

styrelsen bevilj as ansvarsfrihet fiir räkenskapsåret 2023 .

Jordbro 19 jantnn2024

&u-f /rpä,/r'b ,'
Britt Dahlström
Revisor

Lisbeth Victordn
Revisor

il-1,r



Bilaga 7.1

SJS Södra Jordbro Samfällighetsförening
Postgiro 82 08 36 - 5 Postadress: c/o Gutenbring

Klapperstensvägen 60
137 6l JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen föreslår stämman formellt besluta om borttagande av städavdrag.

Bakgrund :

Vid en stämma för ett antal år sedan beslöts att införa ett städavdrag på årsavgiften.
Detta på grund av dålig uppslutning vid föreningens städdagar.
lnförandet kan sägas har varit en framgång då fler fastigheter har deltagit vid
städdagarna.
Då föreningen under 2023, på grund av rådande lagstiftning, tvingades att börja
momsredovisa visade det sig ogörligt med städavdrag. Då det skulle innebära att
varje fastighet skulle fakturera förening for sin städinsats.
Avdraget har i praktiken varit borta sedan 2023.

In motion är ett sått för med]emmar att iyfta ett förslag tiil årsmötet. Att lämna en motion innebär att ge
eit skriftllgt förslag sorn arsffiötet sedan beslutar om. När en styreise skickar ett sådant forslag till
årsmöiet ka!las det proposition.



Bilaga 7.2

SJS Södra Jordbro Samfällighetsförening
Postgiro 82 08 36 - 5 Postadress: c/o Gutenbring§

Klapperstensvägen 60
137 6l JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen föreslår stämman att besluta om köpande av tjänst avseende ekonomisk
redovisning.

Bakgrund :

Traditionellt har SJS alltid skött sin ekonomiska redovisning på egen hand. Detta har
klarats med hjälp av ekonomiskt kunniga inom föreningen. Föreningens redovisning
har varit förenklad och inga avgifter / skatter motsv. har betalt till myndigheter.
Från början var allt arbete i föreningen ideellt. Senare valde man att ge arvode upp
till skattefri gräns.
Senare år har det införts arvoden för både styrelse och revisorer baserat på
prisbasbelopp. I och med detta blev föreningen skyldig att lämna in
arbetsgivaravgifter till skattemyndigheten samt att göra skatteavdrag på
utbetalningarna. Redovisningen blev nu mer komplex och vi anskaffade ett
bokföringsprogram. Sista året har föreningen även blivit skyldig att lämna in
momsredovisning, vilket visat sig vara både svårt och omständligt.
Det finns även risk att göra fel vilket kan kosta föreningen pengar.

Kostnaden för redovisning kan variera beroende på redovisningen omfattning den
ekonomiska omslutningen samt vilka dokument styrelsen förväntar sig erhålla.

Aven vid köp av ekonomiskredovisning behöver styrelsen ha någon med
ekonomiansvar.

En motion är ett sått för medlemmar att lyfta ett förslag tiil årsmötet. Ait 1ämna en motion innebär att ge
ett skriftligt förslag som årsmötet sedan beslutar om. När en styrelse skickar ett sådant förslag till
årsn'lötet kailas det proposition.



Bilaga 7.3

SJS Södra Jordbro Samfällighetsförening
Postgiro 82 08 36 - 5 Postadress: c/o Gutenbring

Klapperstensvägen 60
137 6l JORDBRO

PROPOSITION

Styrelsen föreslår stämman att besluta om utbyte av elkablar samt
i nstallation av el bilsladdstru ktur (ladd infrastru ktur) i garagen.

Bakgrund :

Befintliga elkablar behöver av elsäkerhetsskäl bytas ut, denna investering återfinns i

underhållsplanen.

Allt fler eldrivna fordon finns och staten uppmuntrar företag och samfälligheter att
möjliggöra för sina medlemmar att få tillgång till laddinfrastruktur. Även mäklare
efterfrågar idag information om laddmöjligheter då många av dagens spekulanter
som letar ny bostad villveta om möjligheten finns att ladda sin bil. Naturvårdsverket
har på uppdrag av regeringen möjlighet att utbetala bidrag efter ansökan.
Styrelsen har efter kalkyler kunnat konstatera att, med hänsyn till bidragsmöjligheter
blir merkostnaden för installation av laddinfrastruktur rimlig.
Bidraget idag uppgår till ca 15 000:- per laddpunkt vilket i grova drag innebär halva
installationskostnaden. Närmare ekonomisk redovisning redovisas under egen punkt.
Det är idag osäkert hur länge detta bidrag kommer att finnas kvar. Styrelsen har
redan idag fått bidraget godkänt under förutsättning att installationen genomförs i år.

§n motion är ett sått för mediemmar att lylta ett förslag tiil årsmötet. Ait lämna en motion innebär att ge
ett skriftligt förslag som årsmotet sedan bestutar om. l§är en styrelse skickar ett sådant förslag iill
årsmötet kallas det proposition.
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Budget
bilaga 10.1

per fastighet

2024 2023

7204 7148,43

7655 7874,73

INTÄKTER

Ärsavgift exkl moms
Parkering
Räntor
Övrigt

Totala intäkter

Budget

2024

87t200
15000

40000

0

926200

Utfall

2023

864960,00

16053,80

43565,42

28263,OO

952842,22

KOSTNADER

Rubrik

Personal

Styrelsen
Revisorer
SkatUarbetsgivaravgift mm

Extern personal

summa

2024

72200,OO

8 022,00

67 977,00

0,00

148 199,00

2023

66 150,00

7 350,00

62264,00

500,00

L36264,00 1225 1,126,15

Omkostn. Byggn. fastigheter

Garage/förråd
summa

Vinterväghållning
Vägar
Vatten/Avlopp
Parkering

summa

1 220 000,00

1 220 000,00

240 000,00

0,00

15 000,00

10 000,00

265 000,00

0,00

0,00

165 355,00

0,00

25737,00

34240,OO

225326,00 2190 1862,20

Omkostnader grönområden

Växter/Jord mm
Verktyg/maskiner mm
städning
Lekredskap/byggnader mm

summa

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Elkostnader

Förbrukning/Avgifter
Underhåll

utbyggnad

summa

90 000,00

80 000,00

0,00

170 000,00

58 982,00

0,00

0,00

58 982,00 1405 487,45



Budget

Adm. lnfo möten mm

I nfo(utskick, hemsida,anslagstavla)
Lokalhyror
Övrigt
Externa tjänster

summa

Budget

2024

23 000,00

7 000,00

9 300,00

3L 701,00

71 001,00

Utfall

2023

22 300,00

2740,OO

4 632,00

8 823,00

38 495,00

per fastighet

2023 2022

587 318,14

Försäkring

SjälvrisUskador
Övrigt

summa

30 000,00

0,00

16 000,00

45 000,00

26740,00

0,00

29 608,00

55 348,00 380 465,69

Avsättning uh-fond 416 000,00 520 000,00 3438 4297,52

Summa lntäkter

Summa kostnader

Uttag uh-fond

Resultat

925 200,00

2 336 2oo,oo

1 410 000,00

952842,22

1 035 415,00

180 000,00

97 427,22

6i'§r==z



-@-l ,or.lag tiu tnkomst- och utgiftsstat

bilaga 10.2

2024

inkomster
Uttaxering

övriga intäkter

uttag uh-fond

summa

utgifter
utgifter enligt budget

konto 31-38

konto uh-fond

summa

121. 7200 exkl moms 871 200

55 000

1 410 000

2336 200

I 920 200

416 000

2336 200

Av ovanstående och budget (bilaga10,1) framgår att SJS for sin verksamhet

beräknas ha utgifter motsvarande 2 336 200 kr

Mot bakrund av ovanstaende erfodras ett tillskott pä 871 200 kr

för de budgeterade utgifterna.

Styrelsen förslår att stämman beslutar

*Att varje fastighet som medlem betalar till samfälligheten ett lika stort belopp

*Att uttaxeringen 2024
Fastställs till ett belopp av totalt 9 000 kr inkl moms

Samt att av stämman faställt belopp skallvara samfällighetsföreningen tillhanda

2024-04-30 4 500 kr

2024-10-30 4 500 kr

Styrelsen föreslår att stämman godkänner ovanstående förslag till inkomst- och

utgiftsstat för år 2024

Jordbro i feb.
Styrelsen



bilaga 12

Valberedningens förslag till val av styrelse vid
Söd ra Jord bro Sa mfä I I ighetsfören i ngs å rsstä m ma 2024

Styrelse ledamöter valda till årsstämman 2025

Martin Gutebring
Gulizar Akgun

Vida Said Jozjani Sharai

Daniel Dickman

Ruby Koshaba
Ulf Öberg

Förslag till styrelseledamöter fram till årsstämman 2026

Kla 60

Ku 49

Kla 15

Ku 82

Ku 39
Kla 52

Förslag till styrelseleda möter fram till årsstämma n 2025 (Utfyll nadsval)

Lars Larsson Ku 63

Förslag till ordförande fram till årstämma 2025

Martin Gutebring Kla 60

bilaga 13

Valberedningens förslag till val av revisorer vid
Södra Jordbro Samfällighetsförenings årsstämma 2024

Förslag till revisorer fram till årstämman 2025

Arne Tiger Andrevstam

Jouko Loimi

Eva - Lena Larsson

Kl 46

Ku 57

Ku 43

ordinarie
ordinarie
suppleant

Jordbro februari
2024

Valberedning

Sven Gustafsson Urban Ahlström

sJs



FUllmakt (Man får bara foreträda sin egen festighet och en till)

Undertecknad/undertecknadeägare/delägareavfastighetenKalvsvik11:-

Kullerstensvägen/Klapperstensvägen nummer:----.--ger härmed

Namn:

Adress:

Fullmakt att företräda mina,/våra intressen vid SJS stämma den2024-03-2\

Fastighetsägare 1 namn: ägarandel:_%

underskrift:

Fastighetsägare 2 namn:

underskrift:

ägarandel:_%

Fastighetsägare 3 namn:

underskrift:

ägarandel:_%

Fullmakt behövs bara om man företräder annans fastighet .

Behövs ej om man företräder sin egen fastighet




