Dagordning Sodra Jordbro samféllighetsfbrenings arsstamma 2026

1. Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar

2. Val av ordférande fér staimman samt val av sekreterare for stimman
3. Val av tva justeringsman

4. Fraga om stimman blivit behorigen utlyst

5. Styrelsens och revisorernas beréttelser
(bilaga 5.1-5.2-5.3-5.4)

6. Ansvarsfrihet for styrelsen

7. Framstillningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna

8. Ersittning till styrelsen samt revisorerna
(bilaga 8)

9. Styrelsens forslag till plan fér anlaggnings- och underhallsarbeten
(bilaga9.1-9.2-9.3-9.4)

10. Styrelsens forslag till budget och uttaxering, samt debiteringslangd
(bilaga 10.1-10.2-10.3

11. Val av styrelse och styrelseordféorande
(bilaga 11)

12. Val av revisorer och revisorssuppleanter
(bilaga 12)

13. Fraga om val av valberedning
14. Ovriga fragor

15. Meddelande av plats dar staimmoprotokollet halls tillgangligt



Bilaga 5.1

Verksamhetsberattelse for Sodra Jordbro Samfillighetsférening avseende

verksamhetsaret 2025

Styrelsens sammanséattning under verksamhetsaret har varit féljande:

2025-01-01 — 2025-03-21
Ordférande

Kassor

Sekreterare

Ovriga

Firmatecknare har varit:
2025-03-21 — 2025-12-31
Ordférande

Kassor

Sekreterare

Ovriga

Firmatecknare har varit:

Revisorer:
Ordinarie:

Suppleant:

Valberedning:

Martin Gutebring
Lars Larsson
Daniel Dickman

Ruby Khoshaba
Gulizar Akglin
Vida Sharai
Leif Gundert

(Avgick ur styrelsen 2024-11-07)
(Avgick ur styrelsen 2024-11-07)

Martin Gutebring och Lars Larsson

Martin Gutebring
Jessika Roose
Daniel Dickman

Ruby Khoshaba

Leif Gundert

Kazim Ali Abduhssein
Laima Mineikis

Martin Gutebring och Jessika Roose

Arne Tiger

Jouko Loimi
Eve Lena Larsson

Urban Ahlstrém (sammankallande),

Sammantraden:

Ordinarie arsstamma holls den 20 Mars 2025.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Mellan dessa méten har ett flertal arbetsméten
och férhandlingar genomférts.
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Bilaga 5.1

Nya medlemmar/Fordndrat dgarforhallanden.

Under aret har 6 st. forandringar rapporterats till styrelsen. Medlemsférteckningen har uppdaterats.

Medlemsavgiften:

Uttaxeringen har varit Kr 10 400: - per fastighet.

Anldggningen:

El
Vi har fér narvarande férvaltad elfond fran Malarenergi och styrelsen ser inte att det finns nagon
anledning att &ndra detta i dagens lage.

Under senare delen av december kunde vi konstatera att huvudsakringar utav typen knivsakringar
I8ste ut vilket resulterade i att kvarteret Jutholmen blev helt eller delvis strémldst vilket innebar
belysning samt el i garagen. Efter att vi pakallat jourféretag konstaterades att rattor orsakat
kortslutningar, (vara elskap &r inte tatade i underkant.). Efter 1 vecka kunde vi konstatera att ca 1/3
utav gatubelysningen inte fungerade. Edsvikens El tillkallades varvid det visade sig efter felstkning att
det ar problem med 1 fas till belysningen, troligtvis kortslutning pa grund utav fukt.

Edsvikens El kom ocksa med en rekommendation att modernisera vara elskap (1 st. per kvarter).
Aldern har tagit ut sin ratt, kostnaden fér utbyte/renovering finns uppdaterade i underhallsplanen.

Laddning av fordon:

Anléggningen har nu varit i drift drygt 1 ar, och anslutna medlemmar har uttryckt sig positivt.

Nagra boxar har fatt en del elektronik utbytt, ett fatal omstartade laddare har férekommit d& waybler
har efterfragat det.

Intakten ifran Waybler 2025 har genererat 28 024:-

Var- och hoststadningar

Var- och hoststadning har genomférts och vid bagge tilifallena har deltagandet varit forhallandevis bra.
Styrelsen beslutade att avdraget fér stadningen skulle aterinféras under 2025 och deltagande 6kade
nagot. Styrelsen ser positivt pa medlemmarnas engagemang och vilja att halla omradet i gott skick.

Trafik och Parkering

Parkeringsavgifterna har under 2025 genererat 22 460: -.

Vara entrégator / grandgator har i historien haft generellt infarts- och parkeringsforbud. och &r framst
avsedda foér gang- och cykeltrafik. Omradet ar byggt for att vara en trafiksaker och s k. bilfri miljo.

| tidigare verksamhetsberattelser har styrelsen ofta patalat att trafikdisciplinen tyvarr forsamrats.

Ett 6kande antal klagomal inkommer kontinuerligt till styrelsen om stérande biltrafik pa

bade entrégator och grandgator, liksom olamplig parkering. Det finns nagra medlemmar som inte
tycker sig omfattas av gallande parkeringsregler.

Trafikregler finns pa var hemsida. Trafik & parkerings policy — Sodra Jordbro samfallighetsforening
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— Bilaga 5.1

Styrelsen vill ater papeka att eventuella skador som uppstar genom uppenbara avsteg fran SJS
trafikregler kan bli ersattningspliktiga for berérd fastighetsagare. Att egenmaktigt flytta trafikhinder,
eller skyltar, &r som bekant straffbart och kommer att polisanmalas.

Information

Medlemmarna har genom informationsblad och via hemsidan samt anslagstavlor fatt kontinuerlig

information om pagaende aktiviteter.

Viagar/Entrégator/Grandgator

Firma Bergfast AB har under aret fatt fortsatt fértroende att skéta snéréjning/sandning och
sandupptagning.

Under 2025 har infarten till Hégholmen asfalterats och samtidigt asfalterades ett farthinder dar samt
2 st farthinder pa Jutholmen.

Forsdkring.
Foreningen ar fortsatt férsakrad hos villadgarna via serviceavtal.

Lekplatser.

Betraffande den framtida utformningen av lekytorna, férvantar sig styrelsen att medlemmarna bidrar
med idéer och tankar.

OBS. Inga privata lekplatsutrustningar (eller andra féremal som slapvagnar, byggmaterial... etc.) far

stallas upp pa féreningsmark utan styrelsens medgivande, eftersom det da blir SIS som stalls till
ansvar om nagot hander. Eventuella skadestand kan dock "vidarebefordras” till en medlem!

Ekonomisk stéllning.

Foéreningens ekonomi far anses som god. Styrelsen har under 2025 inspekterat garagen.
Underhallsplanen kommer att innefatta underhall av garage, da det finns en del panel som ar i valdigt
daligt skick, samt hangrénnor som lossnat. | underhallsplanen framgar att ett férsta garage atgardas
under 2026.

En forutsattning for att inte var medlemsavgift skall rusa i héjden ar att samtliga medlemmar hjalper till

med underhallsarbetet i den utstrackning som ar mojlig. Genom detta kan kostnaderna for inhyrda
entreprendrer hallas pa en lagre niva.

Hemsida
Styrelsen har som mal att allt mer information ska ges via hemsida samt mail.

Hemsidan har under aret uppdaterats med I6pande information.

Ovrigt
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Bilaga 5.1

Styrelsen har de senaste aren lagt en budget dar vi har haft som mal att halla medlemsavgiften nere,
och det trots en allt mer 6kande inflation! Under 2025 har vi sett en kraftig 6kning av natavgiften,
framst orsakat av Vattenfalls prisjusteringar. Laddning av elbilar har ocksa orsakat att kostnaden har
okat men féreningen har ocksa fatt en intakt pa grunde av detta.

Det har innebar att vi infér stamman 2026 foéreslar en fortsatt medlemsavgift pa 10 400: -

Styrelsen har under 2025 kommit fram till att fran 2026 aterga till att betalningen av medlemsavgiften
pa hosten skall vara inbetald senast den 31/10.

Styrelsen framfér ett stort tack till alla for positivt deltagande under aret som gatt, och hoppas pa
fortsatt god uppslutning kring foreningens arbete under kommande ar.

Jordbro i februari 2026
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Kazim Ali Abdulhssein

Verksamhetsberéattelse 2025



Sodra Jordbro Samfallighetsforening

SJS

Resultatrakning 2025 -12-31

Bilaga 5.2

Intakter

Medlemsavgifter
Naturvardsverket
Waybler & P-Service
Uttag fond

Summa intakter
Kostnader

Arvoden och ersattningar
Skatt/Arbetsgivaravgift
Entreprenad

Omkostnader byggnadsfastigheter
Omkostnader gatumark
Omkostnader gronomraden
Omkostnad el dvrigt

El férbrukning avgifter
Administration/Information
Insattning Fond

Ovriga utgifter

2025

1254 873,00 kr
1999 618,00 kr
50 484,08 kr
0,00 kr

3 304 975,08 kr

73 892,00 kr
61 323,00 kr
0,00 kr

3 098,11 kr
244 493,00 kr
7 751,50 kr
0,00 kr

107 393,89 kr
44 624,65 kr
416 000,00 kr
25 908,00 kr

budget 2025

1258 400,00 kr
- kr

15 000,00 kr

- kr

1273 400,00 kr

82 320,00 kr
68 836,00 kr
60 500,00 kr
20 000,00 kr
421 000,00 kr
30 380,00 kr
- kr

90 000,00 kr
40 000,00 kr
416 000,00 kr
62 244,00 kr

Summa kostnader 984 484,15 kr 1 291 280,00 kr

Under/Overskott 2 320 490,93 kr - 17 880,00 kr

| underskottet saknas intakt fran Naturvardsverket 2099018:-
Saknas gor aven moms skuld 630153:-



bilaga 5.3
Soédra Jordbro Samfillighetsférening
SJS
Balansrakning 2025 -12-31

Tillgangar 2025 2024

Banktillgodo havanden

Swedbank placeringskonto 653 906,60 437 906,60
underhallsfond
Swedbank fastréantekonto 0,00 0,00

underhallsfond

summa underhallsfond 653 906,60

Swedbank féretagskonto 1329 873,89 477 469,96

driftkonto

Summa tillgangar 1983 780,49 915 376,56
]
eget kapital 01-jan 2025 915 376,56

netto férandring 1 068 403,93

underhallsfond -/+ 416 000,00

arets under- 6verskott 2 320 490,93

summa kapital 1983 780,49



bilaga 8
Forslag till arvode for
styrelse och revisorer 2026
]

Till styrelsen foreslar vi att arvodet ska vara 1,8 ganger géllande prisbasbelopp
att fordelas inom styrelsen

Till revisorerna foreslar vi att arvodet ska vara 0,2 ganger gallande prisbasbelopp
att fordelas inom revisorerna

Arbetsgivaravgifter tillkommer for styrelse och revisorer

Prisbasbeloppet for 2026 &r 59 200,00 kr



ar

Planerade arbeten kommande 10 ar

planerat arbete

kostnad

fond/drift ar

planerat arbete

bilaga 9.1

kostnad fond/drif

2026]Entrégata asfaltering 120]JFond | | 2031|Armatur utbyte 30]Fond
Slamsugning av dagvattenbrunnar 100]Drift Renovering Garage 500]Fond
Renovering garage (Vagg) 50]Fond Rensning av dagvattenbrunnar 100fFond
Elskap utbyte 400|Fond
2027|Entrégata Aasfaltering 120JFond | | 2032|Armatur utbyte 30]Fond
Armatur utbyte 30]Fond Utbyte belysning garage 120fFond
Renovering garage 120}Fond
2028|Armatur utbyte 30|Fond | | 2033|Armatur utbyte 30]Fond
Renovering garage 120fFond Renovering garage 300}Fond
Asfaltering utsatta delar garagegator 120fFond
2029|Armatur utbyte 30|Fond | | 2034|Armatur utbyte 30]Fond
Garage utbyte panel samt tak 620]Fond Utbyte belysning garage 120fFond
Renovering garage 500|Fond
2030|Armatur utbyte 30|Fond | | 2035]Armatur utbyte 30]Fond
Underhall portar, utbyte belysning 420]Fond Rorinspektion 100fFond
Malning parkeringsplatser 30]Fond Maling parkeingsplatser 30]Fond

Total kostnad under 10 ar:

4 260 000 kr




Kostnader under 2026

bilaga 9.2

Omkostnader byggnadsfastigheter

Lackande tak samt balkar som &r rotskadade bor bytas ut, vi kommer att ga vidare med planering
samt ta in kostnadsforslag for dessa arbeten.

Vi kommer att inventera behovet av att renovera garagepanel utomhus, fraimst med avseende pa rotskador.

Malning av garage planeras till 2026

Omkostnader f_;atumark

Vi har budgeterat for héjda kostnader nar det kommer till snéréjningen.

VI planerar for asfaltsarbeten pa utsatta entrégator

Omkostnader gronomraden

Vara komposter ar i behov av atgarder

Ombkostnader lekplatser konto 35

Lekplatser planeras inget i ar forutom underhall




bilaga 9.2

Omkostnader el

Vi rdknar med att elen kommer att kosta mer under 2026, darav en hégre summa budgeterad.

Kostnadsforslag for utbyte av belysningsel i garage kommer att inhdmtas.

Kostnadsforslag for utbyte av el-centraler i respektive kvarter kommer att inhdmtas.

Omkostnader admistration

Har har vi kostnader for lokalhyror och hemsida och allt material som delas ut i brevladorna.

Omkostnader vriga utgifter

Har har vi kostnader for forsakring och medlemsavgift till villadgarnas riksforbund.

Underhalls- och fornyelseplan for Sodra Jordbro Samfallighetsforening

2026-2035
Vid den arliga 6versynen av SIS:s underhalls- och fornyelseplan (bilaga 9.1) framkommer det att under de
kommande 10 aren kommer vi att ha .
Totala kostnader pa 4 250 000 kronor

Underhalls- och fornyelseplan omarbetas arligen och vissa atgarder kan komma
att tidigare- eller senarelaggas beroende pa skick och behov
FOr 2026 foreslas i budgeten en avsattning pa 460 000 kronor

Styrelsen foreslar stamman att:
< Godkinna ovanstdende plan for arbeten 2026
< Godkinna underhélls- och fornyelseplanen for dom kommande 10 aren

Jordbro i mars
Styrelsen




bilaga 9.3

Underhallsfonden utveckling under 10ar

1600 000 kr
1400 000 kr
1200 000 kr

1000 000 kr

800 000 kr
600 000 kr
400 000 kr
200 000 kr I I
0 kr . . — .

-200 000 kr

-400 000 kr
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

W Berdknat kapital 544 000 kr 774 000 kr 1004 000 kr 854 000 kr 874 000 kr 744 000 kr 1094 000 kr 1264 000 kr 1114 000 kr 1454 000 kr
B UH fond +/- -110 000 kr 230 000 kr 230 000 kr -150 000 kr 20 000 kr -130 000 kr 350 000 kr 170 000 kr -150 000 kr 340 000 kr

Berdkningen styrs dels av det underhall som &r planerat och berdknad kostnad for detta och dels utav avsattning till fond.
Avsidttningen dr i berdkningen satt till avsattning i arets budget 460 000,00 och foljande ar till 500 000,00 per ar



Bilaga 9.4

underhall for
Garage

Gator

EL

Dagvattenbrunar

Parkering

Lekplats

ovrigt

tex verktyg, maskiner,

planerat uttag =270 -270  -650 -480 -630 -150 -650  -160]
insattning uh 500 500 500 500 500 500 500 500
uhfond +/- 230 230 -150 20 -130 350 -150 340
uhfond berdaknad 774 1004 854 874 744 1094 1114 1454

Underhallsfonden bor ej komma under 1000tkr summa uttag -4160




bilaga 10.1

Budget
Budget Utfall per fastighet

INTAKTER 2026 2025 2026 2025
Arsavgift 1258400 1254873,00 10400 10370,85
Parkering 25000 22460,00
Naturvardsverket 0 1999618,00
Waybler 40000 28024,08
Totala intakter 1323400 3304975,08 10937 27313,84
KOSTNADER 2026 2025

Rubrik

Personal

Styrelsen 74 592,00 65 870,00

Revisorer 8 288,00 8 022,00

Skatt/arbetsgivaravgift mm 69 211,00 61 323,00

Extern personal 60 500,00 0,00

summa 212 591,00 135 215,00 1757 1117,48

Omkostn. Byggn. fastigheter

Garage/forrad 50 000,00 3098,11
summa 50 000,00 3098,11 413 25,60

Omkostnader gatumark

Vintervaghallning 280 000,00 130901,00
Vagar 120 000,00 113 592,00
Vatten/Avlopp 80 000,00 0,00
Parkering 8 000,00 0,00
summa 488 000,00 244 493,00 4033 2020,60

Omkostnader gronomraden

Vaxter/Jord mm 2 000,00 275,00
Verktyg/maskiner mm 0,00 0,00
stadning 25 000,00 7 476,50
Lekredskap/byggnader mm 65 000,00 0,00
summa 92 000,00 7 751,50 760 64,06

Elkostnader

Forbrukning/Avgifter 120 000,00 107 393,89
Underhall 400 000,00 0,00
utbyggnad 0,00 0,00



summa 520 000,00 107 393,89 4298 887,55

Budget
Budget Utfall per fastighet
Adm. Info méten mm 2026 2025 2026 2025
Info(utskick,hemsida,anslagstavia) 26 000,00 32 881,00
Lokalhyror 6 000,00 4 220,65
Ovrigt 0,00 0,00
Externa tjanster 5000,00 7 523,00
summa 37 000,00 44 624,65 306 368,80

Ovriga utgifter

Forsakring 30 000,00 23 800,00
Utgiftsrantor 0,00 0,00
Bankkostnader 3 809,00 2 108,00
summa 33 809,00 25 908,00 279 214,12
Avsittning uh-fond 460 000,00 416 000,00 3802 3438,02
Summa Intikter 1 893 400,00 3304 975,08
Summa kostnader 1 893 400,00 984 484,15
Uttag uh-fond 570 000,00 0,00

Resultat 0,00 2320490,93



bilaga 10.2

ﬁ] Forslag till Inkomst- och utgiftsstat 2026

inkomster

Uttaxering 121* 10400 inkl moms 1258 400
ovriga intakter 65 000
uttag uh-fond 570 000
summa 1 893 400
utgifter

utgifter enligt budget

konto 31-38 1433 400
konto uh-fond 460 000
summa 1893 400

Av ovanstaende och budget (bilaga10,1) framgar att SJS for sin verksamhet
beraknas ha utgifter motsvarande 1 893 400 kr

Mot bakrund av ovanstaende erfodras ett tillskott pa 1258 400 kr
for de budgeterade utgifterna.

Styrelsen forslar att stamman beslutar

*Att varje fastighet som medlem betalar till samfalligheten ett lika stort belopp

*Att uttaxeringen 2026
Faststalls till ett belopp av totalt 10 400 kr inkl moms

Samt att av stamman fastallt belopp skall vara samfallighetsforeningen tillhanda
2026-04-30 5200 kr
2026-10-31 5200 kr

Styrelsen foreslar att stamman godkanner ovanstaende forslag till inkomst- och
utgiftsstat for ar 2026

Jordbro i feb.
Styrelsen



Valberedningens forslag till val av styrelse vid Bilaga.11

Sodra Jordbro Samfillighetsforenings arsstaimma 2026
Styrelse ledamoter valda till arsstimman 2027
Martin Gutebring KI 60
Leif Gundert Ku 124
Laima Mineikis KI 68
Jessica Roose Ku 65
Kazim Ali Kl 20
Forslag till styrelseledamoter fram till darsstamman 2028
Daniel Dickman Ku 82 Omval
Ruby Koshaba Ku 39 Omval
Forslag till ordférande fram till arstimma 2027
Martin Gutebring Kla 60
bilaga 12
Valberedningens forslag till val av revisorer vid
Sodra Jordbro Samfillighetsforenings arsstaimma 2026
Forslag till revisorer fram till arstamman 2027
Arne Tiger Andrevstam Kl 46 Omval ordinarie
Jouko Loimi Ku 57 Omval ordinarie
Eva - Lena Larsson Ku 43 Omval suppleant

Jordbro februari
2026

Valberedning
Lars Larsson med stéd av styrelsen



Fullmakt (Man far bara féretrida sin egen fastighet och en till)

Undertecknad/undertecknade dgare/delagare av fastigheten Kalvsvik 11:
Kullerstensvagen/Klapperstensvagen nummer: ger harmed

Namn:

Adress:

Fullmakt att foretrdda mina/vara intressen vid SJS stimma den 2024-03-21

Fastighetsdgare 1 namn: dgarandel: %

underskrift:

Fastighetsdgare 2 namn: agarandel: %

underskrift:

Fastighetsdgare 3 namn: dgarandel: %

underskrift:
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